UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PONG NAI Péc lip — Ty do — Hanh phiic

5 , nga tha im 2014
5 /2014/QD-UBND Déng Nai, ngay 2() thing ff ndm

QUYET PINH
Ban hanh don gia xiy dung nha & dé bdi thwong khi Nha er’c thu hdi dit,
dé ban nha thugc sé hitu Nha nwéc cho nglrm dang thué, dé dinh gia trong
cac vy an cia Toa an, thi hanh 4n va dé dinh gia trong cac nghiép vu kinh
té khac trén dia ban tinh Pong Nai

UY BAN NHAN DAN TiNH PONG NAI

Can ctr Luat T6 chitc Héi ddng nhan dan va Uy ban nhan din ngay
26/11/2003;

Cén cir Lugt Ban hanh vin ban quy pham phép luit ctia Hoi ddng nhan
dan, Uy ban nhén dén ngay 03/12/2004;

Can ctr Luat Dét dai ngay 29/11/2013;

Can cir Nghi dinh sé 47/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ciia Chinh phu
Quy dinh vé bdi thudng, hd tre, tai dinh cu khi Nha nuée thu hdi dat;

Cén c Nghl quyét sb 129/2014/NQ HDND ngay 26/9/2014 cia HDND
tinh Pdng Nai vé théng qua P& 4n mot sd quy dinh d6i véi cong tac bdi thudng,
hé tro va tai dinh cu khi Nha nuéc thu hdi dét trén dia ban tinh Pong Nai;

Theo dé nghi cia Gidm dbc S& Xay dung tai T trinh sb 183/TTr-SXD
ngay 29/9/2014; Cong vin sb 2698/SXD-VLXD ngay 05/11/2014,

QUYET PINH:

Pi¢u 1. Ban hanh don gia x4y dung nha & dé boi thudng khi Nha nudc
thu hdi dit, dé ban nha thugce s& hitu Nha nudc cho ngudi dang thué, dé dinh gia
trong cac vu an cua Toa an, thi hinh an va @ dinh gia trong cac nghlep vu kinh
té khac trén dia ban t1nh Pédng Nai (cac phu luc dinh kem) Phu luc so 01, phu

luc 6 01- -a, phu luc s6 01-b, phu luc sé 01-c, phuy lyc s6 1-d, phu luc s6 01-¢ va
phu luc s6 02).

Didu 2. Céc du 4n, hang muc trong du 4n da duoc cap c6 thim quyén
phé duyét phu'orng an bbi thudng va di t6 chirc thuc hién quyét dinh phé duyét

phuong an bdi thudng tir truée ngay Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi khong thuc
hién theo Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyet dinh nay c6 hiéu lyc sau 10 ngay ké tir ngay ky va thay
thé Quyét dinh sb 14/2012/QD-UBND ngay 14/02/2012 cta UBND tinh Péng



Nai v& viéc ban hanh quy dinh don gia xdy dyng nha & dé bdi thuong khi Nha
nurée thu hdi dat, d& ban nha thude sé hia Nha nude cho ngudi dang thué, dé
dinh gi4 trong cac vu an ctia Toa 4n, thi hanh 4n va dé dinh gia trong cac nghiép
vu kinh té khac trén dia ban tinh Dong Nai.

Pidu 4. Chanh Vian phong UBND tinh, Giam ddc cic Sé: X4y dung, Tai
chinh, Tai nguyén va Moi trudng; Chu tich UBND cac huyén, thi x3 Long
Khanh va thanh phd Bién Hoa; Thi trudng cac don vi va ca nhan c6 lién quan
chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

Noi nhiin: TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Dieu 4; KT.CHU TICH

- Bo Xéy dyng; :  TICH
- Cuc Kiém tra vin ban (B$ Tu phap); N\ CHU TIC _

- Thudmg trye Tinh 0y,

- Thuong trire HDND tinh;

- Chn tich va cac Phé Cha tich UBND tinh;
- Van phong Tinh y;

- Vin phong Poan PBQH va HDND tinh;
- S& Tu phép;

- Trung tim Céng béo tinh;

- Chéanh - Phé Van phong;

- Luu: VT, DT, TH, NC, BTCD, pvB.

._.‘/"
ran Minh Phic



57 /2014/QD-UBND

uc s6 01: BANG TONG HQP QUY PINH DON GIA NHA
hanh kém theo Quyét dinh so:
igay 6 thdng (1 ndam 2014 cua UBND tinh Péng Nai)

DVT: Pbng/01 m’

—
STT | HANG | CAPI | CAPIl | CAPHI | CAPIV é’;{f;‘v
1 HL | 6.670.000| 5.480.000| 5.019.000| 2.908.000 | 1.454.000
2 H2 | 6.003.000| 4.932.000| 4.517.000 | 2.617.000 | 1.309.000
3 H3 | 5.336.000| 4.384.000| 4.015.000 | 2.326.000 | 1.163.000
4 H4 | 4.669.000| 3.836.000 | 3.513.000| 2.036.000

Ghi cha:

1. Pon gid nha dugce tinh binh quan cho 01 m’ san xiy dung

- D6i véi nha 01 ting dién tich x4y dung 1a dién tich xay dung chiém dét
cuia cac két cau chinh xay dung nha (mat ngoai cua tudng nha hodc cdt doc 1ap
cta nha).

- Dbi véi nha c6 tir 02 tang trd 18n. Dién tich san x4y dung la dién tich

xdy dung chiém dét & ting 01 cong véi dién tich san x4y dung cua cac tang trén
(ké ca dién tich san xiy dung ban cong va 16 gia).

2. Dbi voi nha & thude sé hiru Nha nude ban theo Nghi dinh s6 61/CP
ngay 05/7/1994 ctia Chinh phil, dugc dp dung gia trong bang nay tinh theo 01 m’
dién tich sir dung nha (theo cach tinh dién tich sir dung tai Thong tu s6 05-
BXD/DT ngay 09/02/1993 cua B§ Xay dung).

3. Bbi véi nha & xay dung trén nén dét yeu phai xir ly nén mong thi tiy
trudng hop cu thé duge tinh bd sung phén gia c6 nén méng.

4. Pbi véi truong hop nha c6 két cau bd phan cAu tao khéng cé trong
bang don gia thi td chirc lam nhiém vu boi thudng cé trach nhiém 14p dy toan
xac dinh gia tri hodc thué don vi tu van ¢6 chirc nang xac dinh gié tri coa nha,
bao cdo S& Xay dung, S& Tai chinh thdm dinh trinh UBND tinh quyét dinh.

5. Don gia 01 m? gac limg (g0, bé téng cbt thép, sét,...) dugc xac dinh nhu

sau:
+ Bang 40% don gia 01 m? nha cung cép, hang tai vi tri gac (gac dung dé
9);




+ Bing 20% don gia 01 m" nha cing cép, hang tai vi tri gic (gac ding dé
do, vat dung, khong dung dé &)

6. Trudng horp cic bd phan cdu tao ciia nha nim & cac hang kbac nhau
trong cung mét cdp thi hang nha duge xac dinh theo hang ¢6 cac bd phan chu tao
chiém ty trong cao hon.

7. Cép nha dugc xac dinh trén tiu chi s6 ting hodc nién hang sur _dung.
Truong hop ¢6 sy khac biét cap giita s6 tdng va nién hang sir dung thi cip nha
duge xac dinh co s¢ ti€u chi nao cao hon. Trong truong hop khoéng xac dinh
dugc cap nha, hang nha thi Té chuc lam nhiém vu boi thudng béo céo S& Xay
dung dé duoc hudng din xem xét, quyét dinh.




Phu luc s6 01-a: NHA CAP 1

n hanh kém theo Quyét dinh sé: S+ /2014/0P-UBND
B0 thang M nam 2014 cia Uy ban nhdn dén tinh Doéng Nai)

Pon gii: Dfillg/m2

Loai ket cau

6.670.000{ 6.003.000] 5.336.000| 4.669.000

Khung |- Bé tong cbt thép chiu luc H1 Hl

Ot |- Thép hinh chiu luc H2 H2

- Twéng son nude + dp gach Hi

- Tuong son nudc H2

2 | Tuong
- Tuong son nuée + quét voi B3

- Tudmg quét voi H4

- Bé tong cbt thép, nén lat

gach da granite Hl

- Bé tong c6t thép, nén lat

. H2
gach da granite nhan tao

San

Nén | pe téng ¢t thép, nén lat

. H3
gach ceramic

- Bé tong cbt thép, nén 14t

H4
gach bdng

- Bé tdng cdt thép trén lop

e ogn s Hl
ngo1, ton mau

4 | Mai |- Bétdng cdt thép H2

_ Ngbi H3

- Ton H4

- Trang tri gb cao cép H1

- Thach cao khung nhém H2

5 Tréan
- Luéi thép to6 vira H3

- Tén lanh H4

- G cao cap, nhdém cao clp H1

- Gb thuong H2

6 | Cuadi
- Nhom kinh thudng ‘ _ H3

- Sat kinh H4




Pon gis: Péng/m’

STT l;(;n Loai két cau
P 6.670.000; 6.003.000] 5.336.000] 4.669.000
- Xi, tiéu, thm cao cdp; ¢6 it
L, % A o H1
nhat mbi tang mot khu
- X1, tiéu, tam loai cao cép;
c¢6 khong da méi ting mét H2
7 Khu vé |khu
sinh | X tjéu, tim loai thuong; 3
c6 it nhat mdi tang mét khu
- Xi, tiéu, tim loai thudng;
¢6 khong du mdi ting mét H4
khu
8 | Pién |- Chiéu sang truc tiép, dén chum, day dién di ngdm
Y Nudc |- Hé théng cép, thoat nude hoan chinh
Tién . \ . X v s ik . £ A sy ea ‘a
10 nghi | Hoan chinh cac phong ngu, dn, tiép khach, bép, vé sinh riéng biét
11 | S6 thng |- Tir 05 téng trdr 1én
Nién
12 | hanstr |- 80 ndm dén 100 nam
dung




Phuy luc sé 01-b: NHA CAP II
n hanh kém theo Quyét dinh sé: 5 /2014/0D-UBND

. T pgdy 0 thang A4 nédm 2014 cua UBND tinh Déng Nai)

STT

Loai két cau

Pon gia: Dt“mg/m2

5.480.000

4.932.000( 4.384.000

3.836.000

- Bé tong cbt thép chiu luc

Hl

H1

- Thép hinh chiu luc

H2

H2

Tuong

- Tudng son nude + ép gach

Hl

- Tuong son nudc

H2

- Tudng son nudc + quét voi

H3

- Tudmg quét voi

H4

San
Nén

- Bé tong cdt thép, nén lat
gach da granite

Hl

- Bé tong cbt thép, nén lat
gach da granite nhén tao

H2

- Bé tong cbt thép, nén 14t
gach ceramic

H3

_ Bé tong cbt thép, nén lat
gach bdng

H4

Mai

- Bé tdng ct thép trén lop
ngoi, tdn mau

H1

- Bé tong cbt thép

H2

- Ngoi

H3

- Ton

H4

1
A

Tran

- Trang tri gb cao cip

HI1

- Thach cao khung nhém

- Luréi thép t6 vira

H3

- Tén lanh

H4

Cura di

- Gb cao cip, nhom cao cip

HI

- G5 thudng

H2

- Nhém kinh thuong

H3

- Sit kinh

H4




Pon gia: })("mg/m2
B
phan

STT Loai két cAn

5.480.000( 4.932.000| 4.384.000( 3.836.000

- Xi, tiéu, tdm cao cap; co it

A& A n H1
nhét moi ting mdt khu

- Xi, tieu, tam loai cao cép; cd
Khu vé |khong di moi tang mdt khu
sinh

H2

- Xi, ti€u, tam loai thudng; cé

o LA Re A . H3
it nhat moi tang mét khu

- X1, ti€u, tam loai thudng; cé

khéong di mdi ting mét khu H4

8 bién |- Chiéu sang truc tiép, day dién di ngim

9 | Nugc |- Hé théng cép, thoat nwée hoan chinh

Tié 5 . , \ , LA . L oA g oan -
10 nghni - Hoan chinh cac phong ngu, an, tiép khach, bép, vé sinh riéng biét
11 {Sé ting|- Tir 03 ting dén 04 ting

Nién
12 | han sir |- 50 nim dén 80 nam

dung




Phu luc s 01-c: NHA CAP 111

STT

B§ phén Loai két cdu

Pon gi4: Péng/m’

5.019.000

4.517.000| 4.015.000

3.513.000

Khung
cot

- B¢ tong cbt thép chiu lyc

H1

- Thép hinh d6 bé tong
ngodi chiu luc

H2

- Thép hinh x4y gach ép
ngodi chiu luc

H3

H3

Tudng

- Tudng son nude + bp gach

H1

- Tudng son nude

H2

- Tudng son nudc + quét voi

H3

- Tudng quét voi

H4

San
(néu co)

- Bé tong cdt thép

Hl

H1

- San gd suon thép hinh

H2

H2

Mati

- Ngéi, tén ¢6 sé nd hodc 6
ving bé tong cot thép

Hl

- Ngéi

H2

- Toén

H3

- T6n fibrd xi mang

H4

Tran

- Thach cao

H1

- Tén lanh

H2

- Lu6i to ho

H3

- Vian ép

H4

- Lat gach d4 granite nhan
tao

H1

- Lat gach ceramic

H2

- L4t gach bong

H3

- Lat gach tau

H4

Cura di

- Clra gd nhém 4 tr& 1én

H1

- Nhém kinh

H2

- Sét kinh

H3

H3




Pon gis: Pbng/m’

STT {Bo phédn Loai két ciu
5.019.000{ 4.517.000| 4.015.000| 3.513.000
- Xi, tiéu, tim cao cép; co it H1
nhit mdi tAing mét khu
- Xi, tiéu, tim loai cao cép;
c¢6 khong di mbi ting mot H2
2 Khy vé |khu
sinh | Xi, tiéu, tim loai thudng; 03
c6 it nhat mdi ting mét khu
- Xi, tidu, tim loai thudng;
c6 khong di mbi ting mot H4
khu
9 | Dién |- Chiéu sang tryc tiép, day dién di 4m + ndi
10 Nude |- HE théng cép, thoat mirée hoan chinh
11 |Tién nghif- C4c phong ngi, &n, tiép khach, bép, vé sinh riéng biét, tién nghi trung binh
12 | S6 ting |- Khong qua 02 tng
Nién
13 | hanstr |- 30 nam dén 50 nam
dung




Phu luc s6 01-d: NHA CAP IV

an hanh kém theo Quyét dinh s6: 5 /2014/0D-UBND
() thang M nim 2014 cia Uy ban nhdn dan tinh Déng Nai)

STT

Loai két cau

Pon gia: Ddng/m’

2.908.000

2.617.000

2.326.000

2.036.000

Khung cét

- Cot, tuomg gach chiu
Iwc (c6 cOt bé tong cdt
thép d& sanh don, mai
hién)

H1

H1

- Cot gach chiu lyc

H2

H2

Tudng

- Tudng son nude + &p
gach

H1

- Tudng son nudc

H2

- Tudmng son nuoc + quét
voi

H3

- Tuong quét voi

H4

Mai

- Ng6i, ton, ton fibrd xi
mang ¢6 sénd hodc 6
vang bé tong cot thép

H1

- Ngoi

H2

- Ton

H3

- Ton fibrd xi ming

H4

Tran

- Tén lanh

H1

- Tran nhyua

H2

- Trén van €p

H3

- Khong trin

H4

- L4t gach ceramic

H1

- Lat gach bong

H2

- Lit gach tau

H3

- Lang vita xi mang

H4

Cura di

- Nhém kinh

H1

- Sit kinh

H2

- St xép

H3

- Gb thudmg

H4




P 2
Pon gia: Dong/m

STT | B phén Loai két ciu
2.908.000 | 2.617.000 | 2.326.000 | 2.036.000

7 Pién |- Chidu sang truc tiép, diy dién ndi

- S6 phong tir 1 dén 2 phong, tién nghi t6i thiéu, ¢6 khu vé sinh trong nha

. n hi o~ s em  a
8 |Tiénng hoidc ngoai nha riéng biét

9 | Séting |- Han ché 01 ting

Nién han

) - 15 nam dén 30 nim
str dung

10




Phu luc s6 01-¢: NHA DUOGI CAP IV

2 Nianh kém theo Quyét dinh s6: 54 /2014/QD-UBND

thang A ndam 2014 cua Uy ban nhan ddn tinh Dong Nai)

STT

Loai két cau

Don gia: Df’ing/mz

1.454.000

1.309.000{ 1.163.000

Khung ¢4t

- Gach

H1

- Sit

H2

- Go tap

H3

Tudng

- Gach khong t6

H1

- Gb, van tap

H2

- Gidy dau, cot ép, vt [iéu tam
khac

H3

Mai

- Ton

Hl

- Tén Fibrd xi mang

H2

{- Gidy dau, 14, tAm nhya

H3

- Lat gach bong

H1

- Lat gach tau

H2

- Lang vira xi méng

H3

Nién han su
dung

- Dudi 15 nim




¢ s6 02: Bang huéng din x4c dinh ty 1¢ con lai clia cac két chu chinh
\ (Ban hanh kém theo Quyét dinh s6: 5= /2014/QP-UBND
igay 20 rhdr_zg/M nam 2014 cia Uy ban nhén déan tinh Déng Nai)

Ty 1€ con lai

St > 80% 70% - 80% 60%-70% 50%- 60% 40°%-50% <40%
1 2 3 4 5 6 7 8
Kétcaubangbé  [Lop trdt bao vébi |BE tdng nitt ct thép|Bé tong c6 nhidu  [Két cau bat ddu  [Bétdng nittran  |K&t cau mat kha
téng cbt thép bong tréc, bé tong |bat ddu ri vét nit, cbt thép co |cong vénh nhiéu chd, cbt thép |ning chéng d3, can
. (khung cét, dam,  (bang dau bj nirt chd bj cong vénh bi dirt nhiéu chd  |sira chira
san, tAm bé tong...) hodc pha bd
K&t cAu bang gach |L&p trat bao vé bat [Vét nirt rong shu t&i [Lop trat bao vé Nhidu chd gach bat [Cac vét nut thong Hau hét két cu bj
(mong cdt tromg  [dAu bong tréc ¢é vétjgach. bong troc nhidu,  |dau muc, két clu bi |sudt b& mat ¢ chd [ran, it nhiéu chd bi
2 1) nirt nho. nhidu chd 6 vét  [thdm mudc. bj cong vénh, d5  |d8 hay hong hoan
nit réng toan.
Kétcaubang g8  |Bat dau bi mbi Bi modi mothoficri |Bimuc hoficri an  |Két cAu bj cong Két cdu bj cong Nhiéu ché dut roi,
hodc sét (két cAu d&|mot hogic bi ri nhiéu chd sau nhidu chd, két |vénh nhidu, c6 chd |vénh nhiéu, nhiéu |mét kha ning chong
3 |mai) cAu bt dAu bi cong |bét dhu bi nirt ch® dirt roi. 45 cin sira chira
vénh hoic pha bd
Mai bing ngdi, ,
4 t6n Fibro xi mang. | Chat liéu lop méi bj hir hong nha bi dot, ticu chuén danh gia dva trén mirc d6 hu hong ning hay nhe va dién tich hu hong cla
mai.
<20% 20% -30% 30% -40% 40% -50% 50% -60% >60%
5 dién tich mai bj hu |dién tich mai bi hu |dién tich mai bj hu |dién tich mdi bi hu [dién tich mdi bi hu |dién tich mai bi hu
hong. héng. héng. héng. hong. hong.




